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1. Uzasadnienie wyboru tematu

Pierwszym powodem, ktory przesadzit o wyborze tematu pracy jest fakt, ze analizowany
w rozprawie obszar badawczy jest wazny, powszechny i1 stanowi esencj¢ finansowej
rzeczywisto$ci spotecznej. Dbanie o finanse osobiste jest egzystencjonalng koniecznos$cia.
Zwlaszcza w dobie niepewnosci ekonomicznej, kryzyséw gospodarczych, inflacji,
drozejacych surowcow, konfliktow zbrojnych alternatywne zrodto dochodu w postaci
dochodu pasywnego stanowi fundament bezpieczenstwa finansowego gospodarstw
domowych.

Po drugie, autorkg powodowata che¢¢ podjecia proby ujecia tematu w sposob naukowy.
Niniejsza rozprawa doktorska w tematyce dochodu pasywnego i niezalezno$ci finansowe;j
jest pierwsza lub jedng z niewielu, jakie powstaty dotychczas w Polsce. Rozprawe wyrdznia
zatem nowatorski charakter podj¢tych badan empirycznych, ktore zostaly zrealizowane
w formie kwestionariusza ankiety i kwestionariusza wywiadu eksperckiego. W Polsce
do dzisiaj temat uznawany jest za progresywny, charakteryzujacy si¢ nieschematycznym
1 nowoczesnym podejsciem do finanséw osobistych gospodarstw domowych.

Trzecia przestanka byta i w dalszym ciagu jest wystepujaca luka badawcza, rozumiana
jako brak badan wtérnych potwierdzajacych badane zaleznosci. Zaréwno w literaturze
polskiej, jak 1 zagranicznej brakuje opracowan i1 badan o charakterze naukowym,
dotyczacych wptywu dochodu pasywnego na niezalezno$¢ finansowa. Przyczynilo sig
to do tego, ze rozprawa Opiera si¢ wylgcznie na autorskich badaniach pierwotnych,
co stanowito dodatkowe wyzwanie badawcze dla autorki rozprawy.

Ponadto, w ostatnim dziesigcioleciu obserwuje si¢ rosngce zainteresowanie tematyka
dochodu pasywnego i niezaleznosci finansowej w spoteczenstwie polskim. Swiadcza o tym
ukazujace si¢ na rynku liczne publikacje popularno-naukowe, prowadzone w Internecie
tematyczne blogi, szybko rosngca liczba szkolen w zakresie inwestowania,
szczegblnie w nieruchomosci czy na gietdzie. Rosngca swiadomos$¢ 1 poglgbiana w tym
obszarze wiedza zauwazalne sg wsrod uczestnikow spotkan branzowych organizowanych
cyklicznie w wielu polskich miastach. Wydaje si¢ wigec zasadne, aby pisa¢ o sprawach
aktualnych, aby zglebia¢ dziedzing, bedaca przedmiotem wzmozonego zainteresowania
wsrod Polek 1 Polakow.

Wybor tematu rozprawy w duzej mierze podyktowany byl réwniez osobistymi
zainteresowaniami i doswiadczeniem zawodowym autorki w badanym obszarze, dzigki

Czemu rozprawa wnosi warto$ci poznawcze, ktore moga zostaé zastosowane W praktyce
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(cecha aplikowalnosci pracy). Autorka rozprawy jest wspolzatozycielka Stowarzyszenia
Szersza Perspektywa, ktore powstalo w wyniku przeksztalcenia si¢ pierwszego w Polsce
Klubu Cash Flow, prowadzonego przez Michata Kostyka w Szczecinie. W Stowarzyszeniu
Mieszkanicznik® jako cztonkini aktywnie dziata juz od wrzesnia 2015 roku. Autorka jest
licencjonowanym posrednikiem w obrocie nieruchomosciami® oraz inwestorem w lokale

mieszkalne z przeznaczeniem na wynajem dtugoterminowy w opcjach single i multi-let.

2. Cele pracy

Glownym celem rozprawy jest ocena wplywu dochodu pasywnego na niezalezno$¢
finansowa gospodarstw domowych. Aby zrealizowa¢ cel gtéwny, sformutowano cztery
cele uzupehiajace (CU), takie jak:

(CU1). Konceptualizacja poje¢ dochodu pasywnego oraz niezaleznosci finansowe;.

(CU2). Okreslenie determinant dochodu pasywnego.

(CU3). Analiza wspotzaleznosci dochodu pasywnego i niezaleznosci finansowe;.

(CU4). Opracowanie koncepcji niezaleznosci finansowej przy udziale dochodu

pasywnego.

Konceptualizacja poje¢ dochodu pasywnego oraz niezalezno$ci finansowej zostala
zrealizowana w rozdziale 2 rozprawy definiujac pojecia, przedstawiajgc ich istote oraz
wzajemne $ciste powigzania. Dochdd pasywny jest czynnikiem sine qua non wystepowania
niezaleznosci finansowej, jest istotg i fundamentem wystepowania niezaleznosci finansowe;.
Badania empiryczne potwierdzily rozwazania teoretyczne.

Wyloniono determinanty dochodu pasywnego w postaci instrumentow inwestowania
oraz danych metryczkowych. Dowiedziono empirycznie, ze gtowng determinantg dochodu
pasywnego s3 nieruchomosci, a na drugim miejscu gielda oraz ze dlugo$¢ okresu

inwestowania dodatnio wplywa na jego wysoko$¢. Badania wskazaty rowniez,

IStowarzyszenie Mieszkanicznik dziala od stycznia 2012 roku, zrzesza ponad 20 tysiecy ekspertow
i pasjonatow rynku nieruchomosci, a co roku dolacza do niego kilkuset nowych cztonkéw. Misja
Stowarzyszenia jest cywilizowanie polskiego rynku najmu. Stowarzyszenie Mieszkanicznik dzieli si¢ wiedza
i doswiadczeniem, promuje dobre praktyki w najmie i dziala na rzecz swoich czlonkéw w zakresie
bezpiecznego i etycznego wynajmu. Stowarzyszenie ma charakter ogdlnopolski i miedzynarodowy, posiada
25 oddziatéw, w tym 7 za granicg m.in. w Wielkiej Brytanii, Irlandii, Niemczech, USA i Australii. Regularne
spotkania czlonkéw odbywajg sie co miesigc w formule wykladowo — networkingowej. W ramach
Stowarzyszenia organizowane sg takze kongresy, szkolenia, wyjazdy integracyjne. Stowarzyszenie obchodzi
10-lecie istnienia. Wiecej informacji mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Stowarzyszenia Mieszkanicznik:
https://mieszkanicznik.org.pl/.

2|_icencja zawodowa z zakresu posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami nr 9836 z 2008 roku.
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ze gospodarstwa bogatsze lub/i lepiej wyksztatcone inwestujg wigcej a starsze maja wigksze
poczucie niezalezno$ci finansowe;.

Analiza wspotzaleznosci dochodu pasywnego 1 niezaleznosci finansowej opiera si¢
na poszczegolnych korelacjach danych metryczkowych oraz instrumentéw inwestowania.
Rysunek 4 Autoreferatu pokazuje wspotzalezno$é niezaleznosci finansowej i dochodu
pasywnego na podstawie wysokosci uzyskiwanego dochodu pasywnego przez
respondentéw ankiety.

W podrozdziale 4.1. rozprawy zostata opracowana koncepcja niezaleznosci finansowe;j
przy udziale dochodu pasywnego opierajaca si¢ na obliczonych wskaznikach statystycznych
(Rysunek 1). Zobrazowane zostaly wspotzaleznosci pomigdzy dochodem pasywnym

a niezalezno$cig finansowa na podstawie wybranych determinant uzyskiwania dochodu

pasywnego.

3. Hipotezy badawcze

Na potrzeby pracy sfomutowano nastepujaca hipoteze gtéwng (HG): dochéd pasywny>
jest kluczowym czynnikiem uzyskania niezaleznosci finansowej* gospodarstw
domowych. Konieczne byto sformutowanie czterech hipotez pomocniczych (HP).

(HP1). Uzyskiwanie dochodu pasywnego jest glownym, ale niewystarczajacym

czynnikiem majacym wplyw na osiggniecie niezaleznosci finansowe.

(HP2). Uwzglednienie w portfelu inwestycyjnym dochodu pasywnego uzyskiwanego

z nieruchomosci jest gtbwng determinantg osiggania niezalezno$ci finansowe;j.

(HP3). Dtugos¢ okresu inwestowania dodatnio wptywa na wysokos¢ osigganego dochodu

pasywnego.

(HP4). Poczucie niezaleznosci finansowej rosnie wraz z wiekiem.

Hipoteza gltowna 1 wszystkie cztery hipotezy pomocnicze rozprawy zostaly
zweryfikowane pozytywnie. Dochod pasywny jest kluczowym czynnikiem uzyskania

niezaleznosci finansowej przez gospodarstwa domowe. Udowodniono, ze uzyskiwanie

3Dochéd pasywny oznacza okresowy dochdd (np. miesieczny) osiggany bez koniecznosci statego angazowania
wlasnej pracy. Generowany jest przez posiadane aktywa, takie jak np. dochody
z funduszy inwestycyjnych, odsetki z depozytéw bankowych, dywidendy z akcji, dochody z tytutu
wynajmowanych nieruchomosci, dochody z tytulu praw autorskich, otrzymywane: renta, emerytura,
$wiadczenia rodzinne i inne.

*Niezaleinosé finansowa oznacza stan, w ktérym poziom generowanego (np. miesiecznie) dochodu
pasywnego jest na tyle wysoki, ze catkowicie pokrywa (np. miesigczne) wydatki.
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dochodu pasywnego jest glownym, ale niewystarczajacym czynnikiem majgcym wpltyw
na osiggnigcie niezaleznosci finansowej. Bowiem, generowanie dochodu pasywnego nie
powoduje automatycznie niezaleznosci finansowej, ktora poprzez swoj dychotomiczny
charakter wystepuje w konkretnej jednostce czasu, tj. wowczas, gdy dochod pasywny
zrowna si¢ lub przewyzszy biezace wydatki danego gospodarstwa domowego. WyniKi
badan dowiodly, ze uwzglednienie w portfelu inwestycyjnym dochodu pasywnego
uzyskiwanego z nieruchomosci jest glowng determinanta osiggania niezaleznos$ci
finansowej. Zaréwno badani w kwestionariuszu ankiety, jak i wywiadu dywersyfikujg swoj
portfel inwestycyjny lub tez nie. Nie zmienia to faktu, ze najczesciej wybieranym zrodtem
wsrod respondentdw sg nieruchomosci, na drugim miejscu znalazta si¢ gietda, a w dalsze;j
kolejnosci MLM i pozostate instrumenty. Ponadto zbadano, ze im dluzszy okres
inwestowania, tym wyzszy jest poziom osigganego dochodu pasywnego. Udowodniono

takze, ze poczucie niezaleznosci finansowej ro$nie wraz z wiekiem badanych.

4. Zakres pracy

Zakres podmiotowy rozprawy stanowig gospodarstwa domowe, ktore zostaly
szczegdtowo zdefiniowane w podrozdziale 1.1. rozprawy. Rozpisano funkcje gospodarstw
domowych jakie petlnia w nauce o finansach osobistych, a takze sklasyfikowano je. Cele
gospodarstw domowych 1 ich cykl zycia w strukturze finanséw osobistych zostaty opisane
w podrozdziale 1.2. rozprawy.

Zakres przedmiotowy rozprawy, czyli wptyw dochodu pasywnego na niezaleznos¢
finansowg gospodarstw domowych. Po to, aby oceni¢ wplyw dochodu pasywnego
na niezalezno$¢ finansowa gospodarstw domowych (realizacja celu gtownego) dokonano
konceptualizacji obu poje¢. Ponadto, okreslono determinanty dochodu pasywnego oraz
przeanalizowano wspoélzaleznosci pomig¢dzy dochodem pasywnym a niezalezno$ciag
finansowg. Opracowano koncepcje, w ktorej zilustrowano proces uzyskiwania niezaleznos$ci
finansowej przy udziale dochodu pasywnego. Dokonano analizy SWOT procesu budowy
niezaleznosci finansowej przy wspotudziale dochodu pasywnego, a takze sformutowano
ogblne wnioski empiryczne. Ponadto, podjeto probe matematycznego ujecia wpltywu
dochodu pasywnego na niezalezno$¢ finansowg gospodarstw domowych.

Zakres terytorialny rozprawy obejmuje gtdéwnie m. st. Warszawe i tereny podmiejskie
aglomeracji (bez Warszawy) oraz w uzupetnieniu inne obszary Polski. Pierwotny zamyst

dotyczyt jedynie m. st. Warszawy, z uwagi na najwyzszy w Polsce PKB na mieszkanca,
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ktory umiejscawia stolice jako najbogatsze miasto wojewodzkie w kraju. Przy czym, z uwagi
na trudno$ci w prowadzeniu badan empirycznych powstatych na skutek pandemii Covid-19,
rozszerzono zakres terytorialny badan. Pandemia przyczynita si¢ do odwotania targow,
seminaridow, konferencji i innych wydarzen biznesowych, na ktérych m.in. mialy by¢
prowadzone badania w postaci ankiety audytoryjnej i srodowiskowej. W celu uzyskania
proby reprezentatywnej w badaniu nalezato rozszerzy¢ jego zasigg terytorialny.

Zakres czasowy rozprawy obejmuje lata 2012 — 2021. W tym okresie autorka rozprawy
ukonczyta studia doktoranckie, z tego okresu pochodza tez wszystkie analizowane
w rozprawie dane liczbowe, symulacje, rankingi oraz zostaly przeprowadzone wtasne
badania empiryczne w latach 2020 — 2021. Badany okres to dynamicznie zmieniajaca si¢
rzeczywisto$¢ ekonomiczna. Ostatnich 11 lat determinujg postepujaca globalizacja, zmiany
kulturowe, niestabilna sytuacja gospodarcza, pandemia i wywotany nig kryzys gospodarczy,
nasilajace si¢ konflikty zbrojne, réwniez w Europie. Wyniki badan dowiodty,
ze zdecydowana wigkszo$¢ respondentow inwestowanie rozpoczela w okresie ostatnich
pigciu lat. Dotyczy to w szczegdlnos$ci inwestycji poczynionych w nieruchomosci,

na gietdzie czy obecnos¢ badanych w marketingu sieciowym.

5. Metody badawcze

Wybér metod badawczych poprzedzono studiami literaturowymi. W rozprawie
wykorzystano ankiety anonimowe, wywiady bezposrednie i video-telefoniczne. Badania
zostaly wsparte procesami wnioskowania, syntezy 1 analizy poréwnawczej, ktore mialy
na celu zwarte 1 przejrzyste sformutowanie najistotniejszych wnioskow 1 rekomendacji,
z uwzglednieniem gldéwnych zadan badawczych w obszarze ekonomii i finanséw, tj.: opisu,
pomiaru, porownywania, objasniania, ewaluacji, przewidywania i proponowania. Przyjeto
nastepujace metody badawcze:

1. Analize polskiej i zagranicznej literatury przedmiotu — przeglad podstaw
teoretycznych podjetego tematu.

Metode analizy danych zastanych.

Metode ankietowa.

Metode wywiadu eksperckiego.

Metody statystyczne — analiza struktury oraz analiza wspotzaleznoSci.
Metode indukc;ji.

o gk~ w N
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Wszystkie wymienione powyzej metody badawcze zostaty opisane w podrozdziale 3.1.
rozprawy Ww Sposob teoretyczny wraz z ich praktycznym zastosowaniem — czyli
odniesieniami do wykorzystanych w badaniu elementow tych metod. Podsumowanie
i komunikacja wynikow wymagaty przyjecia odpowiedniej formy ich zaprezentowania.
Przyjety sposob prezentacji wynikow badan cechowalta intensywna praca analityczna
autorki rozprawy.

Analiza polskiej i zagranicznej literatury przedmiotu - przeglad podstaw
teoretycznych podjetego tematu oraz analiza danych zastanych znajdujg swoje
odzwierciedlenie w bibliografii (213 pozycji). Korzystano ze zrédet, takich jak raporty
agencji badawczej TNS Polska, Fundacji Kronenberga, GUS czy regulacji prawnych
w zakresie Kodeksu Cywilnego czy OKKU. Ponadto uwzgledniono dane BIK, zasoby SGH,
raporty i prognozy bankow oraz zrodta internetowe i kilka ustaw o zr6znicowanej tematyce.
Postuzono si¢ informacjami o charakterze interdyscyplinarnym, pozyskanymi
m.in. z wywiadow z ekspertami z réznych obszarow, ktore zostaty udostgpnione publicznie
w artykutach drukowanych lub/i Internecie w formie e-book’éw. Wykorzystano
ogodlnodostepne dane statystyczne, dotyczace m.in. struktury budzetow czy poziomu
zadhuzenia gospodarstw domowych w Polsce.

Wobec wspotczesnego nasycenia informacjami, krytyczny przeglad zaréwno literatury
jak i Internetu stanowit wazny fragment zadania badawczego. Analizowany w rozprawie
obszar badawczy nalezy do nowo rozwijanych dziedzin, stad opisy zagadnienia w literaturze
przedmiotu charakteryzowaty si¢ do$¢ duzym rozproszeniem. Korzystano z elektronicznych
baz danych, takich jak np.: Web of Science, Scopus, BazEkon, Eurostat, Baza Biblioteki
Narodowej, OECD iLibrary oraz Cambridge Core.

Do typowych danych zastanych zaliczajg sig:

- informacje statystyki publicznej (czyli dane publikowane przez takie instytucje jak
np. GUS, Eurostat, OECD);

— ksigzki, gazety, czasopisma itp.;

- wyniki zrealizowanych badan (raporty, opracowania, zbiory danych), w tym miedzy
innymi sondaze, eksperymenty badawcze, zogniskowane wywiady grupowe itp.;

- dane wewnetrzne firm i instytucji;

- filmy, zdjgcia, materiaty audio;

- Wpisy na blogach, komentarze, a nawet cale strony internetowe lub portale;

- zawarto$¢ mediow spoteczno$ciowych.
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Autorka rozprawy korzystata gtéwnie z trzech pierwszych grup danych zastanych. Przy
czym zwrdcita ona szczego6lng uwage 1 dolozyla wszelkiej starannosci, aby pozyskane dane
byly wiarygodne i1 aktualne. Niektore zrodla charakteryzowaly si¢ wysokim poziomem
trudnosci ich pozyskania. Zarowno w literaturze polskiej, zagranicznej, jak 1 w danych
zastanych brakuje opracowan i badan o charakterze naukowym, dotyczacych wplywu
dochodu pasywnego na niezalezno$¢ finansowa, co stanowilo dodatkowe wyzwanie
badawcze. Z uwagi na wystepujaca w tym obszarze dostrzegalng luke badawcza, czyli brak
badan empirycznych potwierdzajacych wskazywane zaleznos$ci, rozprawa w wielu jej
aspektach i poszczegolnych czesciach jest autorska, przez co oryginalna i pionierska.

Do gltéwnych metod badawczych, na podstawie ktorych zostaly sformutowane wnioski
empiryczne nalezag metoda Kkwestionariuszowa, w ktorej zostal wykorzystany
kwestionariusz ankiety wsrod 707 inwestorow indywidualnych, w wigkszosci
posiadajacych dochod pasywny, przeprowadzona w okresie od listopada 2020 do czerwca
2021 roku oraz kwestionariusz wywiadu przeprowadzony w okresie od wrze$nia
do grudnia 2021 roku z 17 ekspertami z branzy nieruchomosci, gietdy, MLM, osiagajacymi
dochdd pasywny lub/i bedacymi niezaleznymi finansowo.

Z uwagi na charakter badanego zjawiska uwzgledniajacy w badaniu dane newralgiczne,
dotyczagce m.in. dochodu, w przeprowadzonych badaniach za pomocg metody
kwestionariuszowej — kwestionariusz ankiety i kwestionariusz wywiadu przeprowadzenie
badan przysporzyto duzo trudno$ci, a tez niejednokrotnie brak zgody na udzielenie
odpowiedzi na cze$¢ zadanych pytan, co zawegzatlo grono respondentéw. Wsrod
newralgicznych pytan byly pytania zwigzane m.in. z wysokoS$cig osigganego dochodu
z inwestycji, uzyskiwang stopa zwrotu, wysokosciag dochodu pasywnego, poczuciem
niezaleznos$ci finansowej itp. Polscy inwestorzy byli niechetni i nieufni do udzielania
odpowiedzi, co zresztg nie byto zaskoczeniem. Poruszona tematyka stanowi temat wrazliwy,
na ktory ankietowani zwykle nie chcg 1 nie lubig si¢ wypowiadac.

Ponadto, z powodu pandemii mocno ograniczone zostaly bezposrednie kontakty, dlatego
cz¢$¢ ankiet zostata rozdystrybuowana poprzez media spotecznos$ciowe i fora internetowe,
a niektéore wywiady zostaly przeprowadzone w formie video-konferencji.
W przedmiotowym badaniu, ankietowani zobligowani byli do podzielenia si¢ wiedza
na temat sposobOdw osiggnigcia osobistego sukcesu, jakim niewatpliwie jest uzyskanie
niezaleznosci finansowej, co podniosto stopien trudnosci prowadzonego badania jeszcze
bardziej. Przeprowadzenie badan pierwotnych z zakresu dochodu pasywnego i niezaleznos$ci

finansowej nie bylto tatwym zadaniem i przysparzato wielu strapien i niedogodnosci.
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Autorka rozprawy wystgpujac w roli osoby gromadzacej dane wrazliwe zostata wsparta
listem uwierzytelniajgcym, uzyskanym od swojej Promotor prof. US dr hab. Beaty Swieckiej
z ramienia Uniwersytetu Szczecinskiego. List uwiarygodnit autorke rozprawy jako osobe
godng zaufania, przetamat trudnosci w zebraniu danych i okazat si¢ bardzo skuteczny.

Ponadto, ufundowanych trzydziesci ksiazek® przez Pana Stawka Muturi® (inwestora
kenijskiego pochodzenia w nieruchomosci na wynajem, propagatora idei niezaleznosci
finansowej w Polsce, autora poczytnych ksigzek o tematyce inwestycyjnej) dla losowo
wybranych ankietowanych stanowito zachete i byto niewatpliwie bardzo pomocne
w dodarciu do respondentow.

W badaniu uzyskano 707 ankiet, czyli o 41 wigcej poprawnie wypetionych formularzy
niz wynosita minimalna liczebnos$¢ do proby (666), ktora zostata oméwiona w podrozdziale
3.2. rozprawy. Szacunek bledu przyjeto na poziomie 5% a prawdopodobienstwo na 99%.
W badaniu zastosowano forme¢ ankiety anonimowej. Kwestionariusz ankiety sktadat si¢
z 52 pytan, w tym 10 otwartych i 42 zamknigtych. Pytania zamkniete stanowily pytania
kafeteryjne i filtrujace. W badaniu zastosowano dwie skale pomiaru postaw, tj. skale
nominalng i skalg porzadkows.

W badaniu wykorzystano nastgpujace rodzaje ankiet:

— ankietg internetowq — ten rodzaj pomiaru dzieli si¢ na dwa rodzaje. Pierwszy polega
na dostarczeniu kwestionariusza do odbiorcy za pomocg poczty internetowe;.
Po wypetnieniu ankietowany odsyta go do nadawcy. Drugi polega na umieszczeniu
ankiety na stronie www. To jeden z najnowszych sposoboéw przeprowadzania
badania ankietowego;

— ankiet¢ audytoryjng — z ankieta tego rodzaju mamy do czynienia,
gdy respondenci sg zebrani w jednym pomieszczeniu. Najczgsciej ma miejsce
na zjazdach, sympozjach, szkoleniach itp. Ankiety rozdane przez ankietera,
po wypekieniu ich przez badanych, zostaja przez niego zebrane;

— ankiete pocztowg — zardwno wystanie, jak 1 zwrot kwestionariusza ankiety nastgpuje
droga pocztows;

— ankiete srodowiskowg — kwestionariusz ankietowy rozprowadzany jest w danym

srodowisku, np. biznesowym, inwestorow, wlascicieli nieruchomosci’.

5 Do ufundowanych ksigzek nalezaty nastepujace pozycje: 1. ,,Psychologia wolnoéci finansowe;.
12 umiejetnosei, ktore pozwolg Ci ja zdoby¢”, 2. ,Mieszkania na wynajem. Moja droga do wolnosci
finansowej” i 3. ,,Pomaranczowa wolno$¢ finansowa”.

6 Oficjalnie uzywa imienia Stawek, nie Stawomir.

7J. Sztumski, Wstep do technik i metod badar spolecznych, Wydawnictwo Slask, Katowice 1995, s. 132.
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W badaniu wykorzystano nastepujace narzedzia pozyskania danych:

— PAPI (Paper And Pencil Interviewing): ankieta papierowa wypelniana dlugopisem;

— CAWI (Computer Assisted Web Interviewing): ankieta przeprowadzana online,

w ktorej pytania zadawane sg automatycznie z zastosowaniem odpowiednich filtréw,
tak aby wlasciwe osoby odpowiadaty na wskazane pytania.

Uzyskany material empiryczny w postaci wypetionych ankiet zostat odpowiednio
zakodowany oraz wprowadzony do komputerowej bazy danych. W dalszej kolejnosci
przeprowadzono analiz¢ i interpretacje wynikow, ktore pozwolity udzieli¢ odpowiedzi
na pytania postawione na poczatku badania. Dane statystyczne uzyskane za pomocg metody
ankietowej, przyczynity si¢ do poglebienia znajomos$ci zagadnienia. Ankieta okazata si¢
niezastagpionym narzedziem badawczym.

Metoda wywiadu eksperckiego stanowi drugg komplementarng metod¢ badawcza,
ktéra zostata wykorzystana w przedmiotowym studium przypadku. Przeprowadzony
wywiad miat charakter systematyzujacy, w ktorym ekspert pehit role przewodnika, przy
pomocy ktorego uzyskano uporzadkowane i kompletne informacje w badanym obszarze.
Podej$cie badawcze skoncentrowane bylo na techniczng/praktyczng wiedzg ekspercka,
W tym zrutynizowane praktyki, mechanizmy podejmowania decyzji oraz spoteczne wzorce
interpretacyjne. Subiektywne aspekty wiedzy ekspertow, ich przekonania i postawy
stanowia niewatpliwe wzbogacenie przeprowadzonego procesu badawczego.

Przy podejmowaniu decyzji o metodzie gromadzenia danych istotne jest okreslenie,
czemu maja shuzy¢ te wywiady, jaki charakter majg planowane badania i jakg wiedzg badacz
chce wuzyska¢. Po to, aby uzyskane odpowiedzi w rzeczywistosci pochodzity
od wyspecjalizowanej grupy eksperckiej. Zatem, kluczowa kwestia jest wytypowanie
wlasciwych ekspertow. Dobor respondentow-ekspertow w tym przypadku byl celowy.
Wszyscy uczestnicy wywiadoéw osiggaja dochdd pasywny, natomiast potowa z nich jest
niezalezna finansowo od kilku do kilkudziesigciu lat.

Przeprowadzono 17 wywiadéw z ekspertami z rynku nieruchomosci, inwestorami
na gietdzie, osobami prowadzacymi MLM, pracujacymi w instytucjach finansowych,
profesorami i doktorami, autorami ksigzek, pracownikami uczelni wyzszych. Wywiad
sktadat si¢ z 21 pytan. Wywiady zostaly przeprowadzone w formie ustnej osobiscie lub
w postaci video-konferencji z powodu ograniczen epidemiologicznych w badanym okresie
(jesien - zima 2021 roku). Zdecydowana wigkszo$¢ ekspertow mieszka na terenie
m. st. Warszawy, w liczbie 10. Pozostali mieszkajg: 2 osoby w Szczecinie, 1 w Wielkiej

Brytanii 1 4 w pozostalych czeSciach kraju. Wszyscy eksperci sg obywatelami Polski
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1 znajduja si¢ w wieku od 40 do 75 lat, przy czym zdecydowana wigkszo$¢ z nich jest
w wieku od 45 do 57 lat. Eksperci zastrzegli sobie prawo do anonimowosci. Srednia dtugosé
trwania jednostkowego wywiadu wynosita okoto jednej godziny zegarowej.

Analiza zebranego materialu polegala na etykietowaniu fragmentow wypowiedzi,
wyodrebnieniu tematéow gtéwnych i watkéw pobocznych, a nastgpnie ich grupowaniu
1 ustalaniu relacji miedzy nimi. Warto§¢ merytoryczna przedmiotowych wywiadéw
eksperckich stanowi uzupetnienie kwestionariusza ankiety i w wielu miejscach wyniki obu
badan pokrywaja si¢. Zastosowana metoda pomogla w konceptualizacji poje¢ dochodu
pasywnego 1 niezalezno$ci finansowej, a takze w okre$leniu determinant dochodu
pasywnego. Badania byly istotnym wsparciem w badaniu wspoétzaleznosci dochodu
pasywnego 1 niezaleznosci finansowej a takze w opracowaniu koncepcji osiggania
niezaleznos$ci finansowej przy udziale dochodu pasywnego. Nakre$lone zostaly ramy
teoretyczne, stuzace mozliwosciom dalszej eksploracji badanego obszaru, co moze stanowic¢
podstawe do przeprowadzenia innych, autonomicznych projektéw badawczych
w przysztosci.

O efektywnosci przedmiotowych badan przesadzila takze szczegolnie bliska autorce
rozprawy problematyka, ktora przyczynita si¢ do zmniejszenia merytorycznej dysproporcji
pomigdzy badanymi a badajaca. W efekcie nie wystgpito zjawisko poglebionej asymetrii,
sprowadzajacej badacza do poziomu laika. Poglebiona podczas wywiadow w przestrzeni
dyskursywnej wiedza ekspercka - gtownie praktyczna przyczynita si¢ do weryfikacji
postawionych w rozprawie hipotez oraz realizacji celow. Wnioski zawierajg elementy
diagnozy obecnej sytuacji gospodarczej w kraju, okreslajg potencjal rozwoju oraz mozliwe
trudnosci inwestycyjne. Zostaty one sformutowane w podrozdziale 3.6. rozprawy.

W badaniu ankietowym zostaly uzyte metody statystyczne — analiza struktury oraz
analiza wspélzaleznosci w celu opisania struktury zjawisk masowych. Dokonana analiza
danych statystycznych doprowadzita do zwiezlego przedstawienia wynikéw badan
za pomocg odpowiednich charakterystyk liczbowych zwanych parametrami statystycznymi.
Na podstawie zebranego materialu statystycznego, przy uzyciu odpowiednich metod
badawczych, stwierdzono fakt wystepowania wspoélzaleznosci pomigdzy cechami.
W rozprawie przestawiono wylacznie te zaleznosci, ktore w tescie ¥ (chi-kwadrat) okazaty
si¢ statystycznie istotne. W badaniu do analizy wykorzystano pakiet Statistica w wersji 13.0.
Do okreslenia wspoétzaleznosci pomigdzy badanymi cechami zastosowano w badaniu
wspotczynnik V - Cramera oraz wspotczynnik rang Spearmana, a takze phi Yule’a. Wyniki

testow oraz obliczenia poszczegolnych wspotczynnikow zostaly przedstawione za pomoca
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tabel i wykreséw oraz szczegdtowo zinterpretowane w rozdziale 3 rozprawy, dotyczacym
rezultatéw uzyskanych na podstawie badania ankietowego. Zilustrowano je takze
w koncepcji niezaleznosci finansowej gospodarstwa domowego przy udziale dochodu
pasywnego w podrozdziale 4.1. rozprawy.

W badaniu wykorzystano metode¢ indukeji, rozumiang jako rozumowanie indukcyjne,
ktoére nawigzuje do logicznego procesu — ,,0d szczegdtu do ogoétu, czyli od przyktadow
do reguly” — w ktérym obserwowane lub analizowane sag okre$lone przypadki lub sytuacje
w celu ustalenia ogolnych zasad, regut, wzorow. Indukcja to rozumowanie charakteryzujace
si¢ progresywnoscia sktadnikow i generalizacjg wnioskow. W szerszym znaczeniu — metoda
indukcji polega na dokonywaniu obserwacji i eksperymentow, wyprowadzaniu na tej
podstawie uogdlnien oraz formutowaniu hipotez 1 ich weryfikacji. Szczegdlnym
przypadkiem indukcji zupeinej jest indukcja matematyczna powszechnie stosowana
do dowodzenia twierdzen. W badaniu zastosowano uogolnienie indukcyjne polegajace
na rozszerzeniu przestanki dla badanej proby na wniosek dla catej populacji, wnioskowanie
przez analogi¢, predykcje oraz etiologi¢. Metoda indukcji znalazla swoje zastosowanie

w opisaniu wnioskow z badan empirycznych w rozdziatach 3 i 4 rozprawy.

6. Struktura pracy

Rozprawa ma charakter studium opisowo — empirycznego i sklada si¢ z czterech
rozdzialow. Uklad rozprawy przybliza Rysunek 2 Autoreferatu. Rozdzial pierwszy
poswiecony zostal zakresowi podmiotowemu rozprawy, czyli gospodarstwom domowym,
funkcji jakie petnig, ich klasyfikacji, celom, jakie realizuja, a takze opisane zostaty wybrane
czynniki wewngtrzne i zewngtrzne, wptywajace na finansowe funkcjonowanie gospodarstw
domowych. Posrod czynnikow wewngtrznych wymieniono i opisano m.in. zalezno$ci
miedzy oszczgdzaniem a inwestowaniem, dochodami 1 wydatkami, sklonnos¢ do ryzyka
oraz znaczenie edukacji finansowej. W czynnikach zewn¢trznych uwzgledniono polityke
fiskalng i monetarng kraju, dostepno$¢ finansowania zewnetrznego, pandemie¢ oraz wojne.

Rozdziat drugi rozprawy przybliza pojecia dochodu pasywnego i1 niezalezno$ci
finansowej, okresla definicje 1 zrédta pochodzenia dochodu pasywnego oraz jego znaczenie
w ksztattowaniu niezaleznosci finansowej. Przedstawia role miedzypokoleniowego
transferu majatku oraz odpowiada na pytanie czy w polskich warunkach osiagnigcie

niezaleznosci finansowej jest mozliwe. Ta ostatnia cze$§¢ drugiego rozdzialu jest
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zakonczeniem cze$ci teoretycznej i wstepem do czgsci empirycznej. Zawiera symulacje
liczbowe konkretnych przypadkow gospodarstw domowych.

Rozdziat trzeci rozprawy stanowi studium empiryczne, w ktérym przedstawiono
metodyke pracy w tym struktur¢ proby badawczej. Opisano gospodarstwa domowe
osiggajace dochod pasywny, a takze takie, ktore uzyskaty niezalezno$¢ finansowa, wskazano
podobienstwa i roznice w zakresie udziatu dochodu pasywnego w strukturze dochodow tych
gospodarstw. Rozdziat trzeci zawiera tabele 1 wykresy wraz z wnioskami
Z przeprowadzonych badan wtasnych na podstawie ankiety realizowanej wsrod cztonkow
gospodarstw domowych i wywiadow z ekspertami w dziedzinie finansow, inwestowania
1 zarzadzania majatkiem.

W rozdziale czwartym rozprawy zawarto koncepcje niezaleznosci finansowej
gospodarstwa domowego przy udziale dochodu pasywnego opierajaca si¢ na obliczonych
wskaznikach statystycznych (Rysunek 1). Opisano glowne wspodtzaleznosci pomigdzy
dochodem pasywnym a niezaleznoscig finansowa, zalety i wady procesu budowy
niezaleznosci finansowej przy udziale dochodu pasywnego, a takze jego warunki

i ograniczenia.

Rysunek 1. Koncepcja niezaleznosci finansowej gospodarstwa domowego przy udziale
dochodu pasywnego opierajaca si¢ na obliczonych wskaznikach statystycznych
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Rysunek 2. Uklad rozprawy
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Zrbdlo: opracowanie wlasne.
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7. Rezultaty rozprawy

Badania jednoznacznie dowodza, ze osiggnigcie niezaleznosci finansowej w polskich

warunkach rynkowych jest mozliwe a dochod pasywny jest kluczowym elementem tego

procesu. Wsrod ankietowanych, ok. 80% osigga dochdd pasywny, a ok. 60% jest

niezaleznych finansowo. Do najwazniejszych wnioskdw, wynikajacych z badania

ankietowego zalicza si¢:

1.
2.

Dla ok. 76% ankietowanych pojecie dochodu pasywnego jest znane.

Najliczniejsza grupa badanych jest w stanie utrzymaé si¢ z jednomiesigcznego
dochodu pasywnego w okresie od 1 - 3 miesiecy, tj. 46,85% badanych kobiet 1 42,70%
badanych mezczyzn.

Miejscem zamieszkania 41,73% respondentdow sa tereny aglomeracji warszawskiej.
Najwyzszy procent respondentow uzyskujacych dochdd pasywny mieszka
w aglomeracji warszawskiej.

Dwoma najczesciej wybieranymi zrédtami uzyskiwania dochodu pasywnego wsrod
respondentéw sg nieruchomosci i gietda.

Najwyzszy procent ankietowanych rozpoczat inwestycje zarOwno w nieruchomosci
jak i na gietdzie w okresie ostatnich 5 lat.

Najpopularniejsze trzy instrumenty gietdy wsérdd badanych stanowia akcje, waluty
i szlachetne kruszce.

Zdecydowanie najwyzsza liczb¢ ankietowanych korzystajacych z ksigzek,
seminaridow/kursow/szkolen, Internetu w celu pogtebiania swojej wiedzy na temat
sposobow 1 mozliwosci inwestowania (dochodu pasywnego) stanowig osoby
z wyksztatceniem wyzszym magisterskim.

Odpowiednio ok. 70% 1 72% respondentéw w dwoéch grupach gospodarstw
domowych o najwyzszym poziomie aktywnego dochodu netto na osobe jest
niezaleznych finansowo. Mozna wysnu¢ wniosek, ze im wyzszy kapitat pracujacy
— zasoby finansowe przeznaczane na inwestycje, tym wyzszy poziom dochodu
pasywnego, co przektada si¢ na poczucie niezaleznos$ci finansowej wsrdd badanych.
Badania ankietowe wskazaly, ze im osoby sg starsze, tym maja wieksze poczucie
niezaleznosci finansowej. Grupa badanych 60+ wykazuje si¢ najwyzszym
procentowym udzialem oséb niezaleznych finansowo i wynosi 70%. Zaleznosci

przedstawia Rysunek 3.
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10. Niezalezno$¢ finansowa jest mozliwa przy réoznym poziomie dochodu pasywnego

(Rysunek 4).

Rysunek 3. Wplyw wieku na poczucie niezaleznoS$ci finansowej
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Zrodlo: opracowanie wlasne.

Rysunek 4. Niezalezno$¢ finansowa przy ré6znym poziomie dochodu pasywnego
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Zrbdlo: opracowanie wlasne.
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Z przeprowadzonego kwestionariusza wywiadu wynika, ze 100% ekspertow osiaga

dochod pasywny, a ok. 50% z nich jest niezaleznych finansowo. Ponadto:

1.

Potrzeba inwestowania w celu uzyskania dochodu pasywnego wynikata z checi
podniesienia standardu zycia wsrod wszystkich ekspertow.

Eksperci zgodnie twierdza, ze wiedza teoretyczna i praktyczna jest fundamentalnym
warunkiem racjonalnego inwestowania, jest absolutnie kluczowa i niezbedna.
Wigkszos$¢ ekspertow modyfikuje swdj profil inwestycyjny w oparciu o zmieniajgce
si¢ uwarunkowania rynkowe. Strategia rozwoju ich inwestycji jest krotkoterminowa
i uzalezniona od koniunktury.

Najczesciej stosowang formg finansowania inwestycji wsrdd respondentow sg srodki
wlasne oraz ztotéwkowy kredyt hipoteczny w przypadku inwestycji w nieruchomosci
w Polsce.

Wielkos¢ kapitatu minimalnego jakim nalezy dysponowac by zacza¢ inwestowac
zalezy od rodzaju inwestycji, oczekiwanej stopy zwrotu, mozliwosci finansowych
inwestora. Nalezy zatozy¢, ze np. przy nieruchomosciach bedzie ona duzo wyzsza niz
przy wilasnosci intelektualne;.

Powinno si¢ inwestowa¢ od 10 do 20% dochodu; dotyczy to Srednio zamoznych
1 zamoznych gospodarstw domowych. W przypadku ubozszych gospodarstw
domowych, nieposiadajacych nadwyzek finansowych i przeznaczajacych cato$é
dochodéw na biezaca konsumpcje, jest to zdecydowanie trudniejsze badz wrecz

niemozliwe.

Posrod barier, majacych wplyw na inwestowanie w Polsce eksperci wymienili:

7.

8.

Analfabetyzm finansowy - czyli potaczenie ignorancji z brakiem wiedzy wsrod
inwestorow, wynikajacy z braku praktycznej edukacji finansowej juz na etapie lat
wczesnoszkolnych, co ma przeloZenie na podzniejsze decyzje zyciowe i1 wyniki
finansowe dorostych Polakéw ogdtem.

Niestabilno$¢ prawa polskiego - cigglte zmiany, brak jednoznacznych interpretacji
prawa, wiele niejasno$ci wokét Nowego Ladu, bardzo skomplikowane przepisy
podatkowe, prawo nienadazajace za zmianami technologicznymi.

Stosunkowo drogie finansowanie zewnetrzne 1 generalnie mato rozwinigty rynek
kredytowy, wysokie i rosngce stopy procentowe kredytow hipotecznych oraz brak
kapitatlu  poczatkowego: zaro6wno gotowki, jak 1 zdolnosci kredytowej

u zdecydowanej wigkszos$ci polskiego spoteczenstwa.
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Porady ekspertow w zakresie budowania dochodu pasywnego poprzez inwestowanie
w celu osiagniecia niezaleznos$ci finansowej ksztaltuja sie nastepujaco:
10. Oszczedzanie oraz cierpliwe 1 konsekwentne inwestowanie nadwyzek finansowych
w stosunkowo bezpieczne aktywa, np. nieruchomosci. Nie podnoszenie swojego
standardu zycia szybciej niz ros$nie dochod.
11. Inwestowanie w rozwo0j samego siebie rozumiane jako poglebianie wiedzy,
poszerzanie 1 pielegnowanie kontaktow, dbatos¢ o kondycje psychiczng
1 fizyczna.
12. Wiara w sukces, implementacja wiedzy, praktykowanie, wycigganie wnioskdw,
nauka na bledach wiasnych i cudzych.
13. Budowanie portfela inwestycyjnego w oparciu o posiadang wiedze

1 umiejetnosci.
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SPIS TRESCI

ROZDZIAL 1. GOSPODARSTWA DOMOWE JAKO PODMIOT FINANSOW

OSOBISTYCH

1.1. Definicje, funkcje i klasyfikacja gospodarstw domowych w nauce o finansach
0SODISEYCN. .. e 10

1.2. Cele gospodarstw domowych a ich cykl zycia w strukturze finansow
0SODISEYCN. .. et e 24

1.3. Wybrane czynniki wewnetrznego oddziatywania na finansowe funkcjonowanie
gospodarstw dOMOWYCH. ... e 35

1.4. Wybrane czynniki zewne¢trznego oddzialywania na finansowe funkcjonowanie

gospodarstw doOmMOWYCH. ... ... e 46

ROZDZIAL 2. DOCHOD PASYWNY I NIEZALEZNOSC FINANSOWA
GOSPODARSTW DOMOWYCH

2.1. Definicje i zrédta pochodzenia dochodu pasywnego............oovviiiiiiiiininiiininns 57
2.2. Znaczenie dochodu pasywnego w ksztaltowaniu niezaleznosci finansowe;j

gospodarstw dOMOWYCH ... .o 82



2.3. Rola migdzypokoleniowego transferu majagtku w  osigganiu  dochodu
0221 YA T<T o o P 85

2.4. Czy w polskich warunkach mozna osiggna¢ niezalezno$¢ finansowa?..........ccceeevrvvenne 92

ROZDZIAL. 3. DOCHOD PASYWNY I NIEZALEZNOSC FINANSOWA
W LATACH 2012 — 2021 — STUDIUM EMPIRYCZNE

3.1, MELOUYKA PIACY.. . ..c. ni ittt ettt ettt e ve et e e e eveeaeeaaen s .99
3.2. Struktura proby badaweze]........ovuiiiiiiii i 119
3.3. Gospodarstwa domowe osiggajace dochod pasywny............ccovvieiiinniiiininnn. 125
3.4. Podobienstwa i rdznice w zakresie udzialu dochodu pasywnego w strukturze dochodow

gospodarstw domOWYCH ... ... 144
3.5. Gospodarstwa domowe niezalezne finansowo ..............cooiiiiiiiiiiiiiiiiinannn. 187
3.6. KwestionariuSZ Wy WIadU........oouivriitiiiteti ittt et et ee e e e eieeneee e e e 193

ROZDZIAL 4. KONCEPCJA NIEZALEZNOSCI FINANSOWEJ
GOSPODARSTWA DOMOWEGO PRZY UDZIALE DOCHODU PASYWNEGO

4.1. Podstawowe zatozenia koncepcji niezaleznos$ci finansowej przy udziale dochodu

PASYWIICEO . .+t eeteteette et et et e et e et et e et et e et et e e et e et e e e e e e e e 202
4.2. Gtowne wspotzaleznosci dochodu pasywnego 1 niezaleznosci
FINANSOWE . ..ot 207

4.3. Analiza SWOT procesu budowy niezaleznosci finansowej przy wptywie dochodu

0221V 1< o o PP 213
4.4. Ocena wpltywu dochodu pasywnego na niezalezno$¢ finansowa gospodarstw

QOMOWYCN. ..o e 220
ZAKONCZENIE TWNIOSKI. .......ooooiiiiiiiiie e, 226
BIBLIO G R AR A .o 230
SPIS RYSUNKOW ..ottt 244
SPIS T ABE L . . 245
SPIS WYKRESOW......iiiiiiiiiiiiiiiiie it 249
AN E T A 254
WY WIAD . . e 262
STRESZCZENIE. ... e 263
SUMM A RY L 265



9. Bibliografia

Bibliografia wykorzystana w rozprawie zostata oméwiona w pkt. 5. Metody Badawcze
Autoreferatu w analizie polskiej i zagranicznej literatury przedmiotu, czyli przegladzie
podstaw teoretycznych podjetego tematu oraz w analizie danych zastanych. W spisie
bibliografii zostat zastosowany porzadek alfabetycznej kolejnosci wedlug nazwisk autorow

publikacji.

21/21



